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UCHWALA NR ........ccenene.
RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin,
dla terenu potozonego w rejonie ulic Bukowej i Mlynarskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z22025r. poz.1153ze zm.) iart.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVII/288/21 Rady Miejskiej
w Sulecinie z dnia 25 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu pofozonego w rejonie ulic Bukowej
i Mlynarskiej, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu
potozonego w rejonie ulic Bukowej i Mtynarskiej, zwany dalej planem.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000,

ktory jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgczniki nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do

uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowi zatgcznik

nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulecin”, uchwalonego uchwatg nr LXXVI11/482/23 Rady Miejskiej w Sulecinie
z dnia 29 maja 2023 r.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenéw;
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5) granica stanowiska archeologicznego;
6) granica historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin;
7) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej SN.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub

sugerujacy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem objety jest koncesjg nr 15/97/p, z dnia 28 kwietnia 1997 r., na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego “Sulecin — Miedzyrzecz, wydang
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych ilesnictwa na rzecz PGNIiG SA
w Warszawie, ktéra wazna byta do dnia 28 kwietnia 2023 r., przy czym aktualnie PGNIG S.A. Oddziat
w Zielonej Goérze ORLEN nie planuje, wgranicy tego obszaru, dziatalnosci zwigzanej

z poszukiwaniem | rozpoznawaniem zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego, ani realizacji inwestyciji.

2. Ne terenie objetym planem znajdowato sie ztoze kruszywa naturalnego “Sulecin W” w kat. Cy,
ktére decyzjg Starosty Sulecinskiego z dnia 21 listopada 2023 r., znak: NS.6528.2.2023.A.Susz.,

zostato wykreslone z zasobow ztéz kopalin.
3. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) obszary i tereny goérnicze;
4) ujecia wod podziemnych;
5) udokumentowane kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku wegla;
6) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
7) cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;
8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. W planie nie okre$la sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 19, obowigzujg dla catego obszaru

objetego planem.

2. Ustalenia szczegodtowe planu, zawarte w paragrafach od 20 do 31, obowigzujg odpowiednio dla

poszczegolnych terendw.
§ 6. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach pfaski — dach, ktérego kgt nachylenia potaci dachowych jest nie wigkszy niz 12°;

2) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych;
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3) infrastruktura techniczna - o0gd6t podziemnych inadziemnych obiektéw budowlanych, w tym
przytaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
$ciekoéw oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz

tacznosci i telekomunikacii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element
budynku lub budowli nadziemnej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow matej

architektury, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych urzgdzen uzbrojenia terenu;

5) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty

prawne organéw gminy;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terenu, odnoszgce
sie do przewazajgcej czesci powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub przewazajgcej czesci
powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejgcych iplanowanych wjej granicach;
w przypadku nie ustalenia przeznaczenia uzupetniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie
podstawowe obowigzuje dla catej powierzchni kazdej dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej

wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie terenu — przeznaczenie odnoszgce sie do terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, ktére moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupetnienia, nie moze
powodowacé kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowac jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej oraz nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej

wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach;

9) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napie¢, za ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD),

nie nalezy do niej kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

10) teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci.
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 2.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§7.1.Na rysunku planu, tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydziela sie za pomoca linii rozgraniczajacych oraz opisuje za pomoca

symbolu i numeruje w ramach danego przeznaczenia.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu, obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej

W jego granicach.
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3. W planie wyznacza sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenow:
1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej;
3) MWW:- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgce;j
4) IE - teren elektroenergetyki;
5) KDL — teren drogi lokalnej;
6) KDD - teren drogi dojazdowej;
7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
8) KPP - teren komunikacji pieszej;
9) L — teren lasu;
10) ZN — teren zieleni naturalnej;
11) ZP — teren zieleni urzadzone;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom

niepetnosprawnym, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz miejsc publicznych;

2) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce na dachach stromych, dla

istniejgcych i projektowanych budynkdéw lub ich czesci na terenie jednej dziatki budowlane;;
3) zakazuje sie stosowania, jako materiatdbw wykonczenia elewaciji: blachy falistej, trapezowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy lub gospodarczych jako wolnostojgcych, w tym na
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy i przepiséw techniczno — budowlanych, oile przepisy szczegétowe planu dla

danego terenu nie mowig inaczej;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty iurzgdzenia infrastruktury technicznej,
o powierzchni i parametrach wynikajacych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terenéw o innym

przeznaczeniu;

6) dopuszcza sie realizacje obiektdw iurzgdzen technicznych Iub budowlanych, zwigzanych
z obstugg ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze,
Sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub
urzgdzenia matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong, o ile pozostate

ustalenia w planie nie stanowig inaczej;

7) realizacje inwestycji na dziatkach, ktére w dniu wejscia w zycie planu nie spetniajg minimalnych

powierzchni okreslonych w ustaleniach szczegétowych lub posiadajg odmienne parametry
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zabudowy i zagospodarowania niz ustalone dla danego terenu, lecz bez mozliwosci zwiekszenia

parametru, ktory w stanie istniejgcym jest przekroczony.

2. Ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych

nie okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegotowych.

3. Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektdw budowlanych
0 wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, majg zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.
Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wiasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych

szczagtkdw roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé
moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania

elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej oraz energii
otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu i bioptynéw oraz wolnostojgcych

paneli fotowoltaicznych;

4) zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw przemystowych o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku

wystgpienia awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
5) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego;

6) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na
Srodowisko, wramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji iobiektéw im
towarzyszacych, oraz inwestycji z zakresu bitekitno-zielonej infrastruktury, w tym m.in.: niecek

retencjonujgcych wody opadowe.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technikg, 2z zastosowaniem

hermetyzacji oraz urzagdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2)w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci

odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.
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3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenach nalezacych do

klas przeznaczenia:
1) MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW-U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) MWW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami

obowigzujgcymi w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy w obrebie dziatki budowlanej, ktérej inwestycja dotyczy, usuwany lub przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementéw zagospodarowania terenu,

z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania;
3) zakazuje sie zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:

a) gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie,

sktadowanie i zbieranie odpadéw),

b) logistyka (jak magazyny, sktady i bazy), sprzedazg paliw oraz pojazdéw mechanicznych, w tym
komiséw samochodowych, naprawg samochoddw i motocykli, obstugg transportu, obstugg
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw skupu, sktadowania imagazynowania
surowcow wtérnych oraz zaktadéw stolarskich (jak przerdbka drewna i produkcja wyrobow

z drewna) i kamieniarskich.
5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terendéw przed przenikaniem zanieczyszczeh do gruntu, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wptywajgcej negatywnie
na wody powierzchniowe i gruntowe.
Rozdziat 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 10. 1. Czes$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie na terenie
historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, wpisanego do rejestru
zabytkdw na podstawie orzeczenia nr 76 z dnia 7 listopada 1957 r., decyzji nr 2174/75 z dnia
31 stycznia 1975r. oraz decyzji nr KOK-I-8/76 z dnia 22 pazdziernika 1976 r. i podlega ochronie

konserwatorskiej, na podstawie przepiséw odrebnych.
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2. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce wytyczne konserwatorskie dla
ksztattowania nowej zabudowy z poszanowaniem charakterystycznych dla danego terenu form

i parametrow przestrzennych:

1) skale i charakter nowej zabudowy nalezy tgczy¢, pod wzgledem rozwigzan formy architektonicznej
w spos6b harmonijny, z zabudowg posiadajgca wartosci historyczne, charakterystyczne dla

danego obszaru;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (wliczajgc w to poddasze),

b) forma dachu — stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
nie mniej niz 30°, dopuszcza sie dach ptaski na nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy

budynku.

§ 11. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg w planie stanowisko archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu — Sulecin st. 29 (AZP 51-10/17),

Slad osadniczy - p6zne sredniowiecze, nowozytnosc.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego, majag

zastosowanie przepisy o ochronie zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, nalezy postepowac¢ zgodnie

Z przepisami o ochronie zabytkéw.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny, oznaczone symbolami literowymi:
1) tereny lasu — L;
2) tereny zieleni urzgdzonej — ZP;
3) tereny drég publicznych — KDL i KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszej — KR i KPP.
2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w przypadku prowadzenia budowy, rozbudowy lub przebudowy drég publicznych ustala sie:
a) zapewnienie ogoélnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie z tych

terendw przez pieszych i rowerzystéw,

c) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez dostosowanie urzadzen
przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego, zwtaszcza chodnikéw, pochylni, schoddw,

przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci przez:
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- wyniesienie jezdni do poziomu chodnika lub opuszczenie kraweznika chodnika do poziomu
jezdni w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
posiadajacych karte parkingowg w sposdb umozliwiajgcy poruszanie sie osoby na wozku
inwalidzkim,

- zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob

z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczanymi do poziomu jezdni,

d) stosowanie elementdw wyposazenia powtarzalnego, o podobnej stylistyce w obrebie
poszczegolnych wnetrz urbanistycznych,

e) realizacje obiektow matej architektury o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 5 m.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw

§14. 1. Czes¢ obszaru objetego planem wpisuje sie w obszar Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”.
2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§ 15. 1. Nalezy uwzglednic istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow

eksploatacyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych;
2. Okresla sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 900 m?;
2) minimalne fronty dziatek: - 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek - prostopadle w stosunku do pasa drogowego z dopuszczeniem
odchylenia +/- 20°.

3. Dla dziatek wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego,

nie obowigzuje.

4. Nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci.
Rozdziat 9.

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16. 1. Nakazuje sie zachowanie stref technicznych dla sieci infrastruktury technicznej

0 szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;:

1) zakazuje sie realizacji nowych linii napowietrznych;
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2) obowigzujg pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV —
w poziomie 14 m (7 m po kazdej ze stron od osi linii), bedacych czescig dystrybucyjnej sieci

energii elektrycznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wraz z infrastrukturg elektroenergetyczng
15i0,4 kV, na terenach o przeznaczeniu innym niz infrastruktura techniczna, z zapewnieniem

dostepu do drogi publicznej;

4) dopuszcza sie mozliwos$¢ budowy linii nn-0,4 kV z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV

znajdujgcych sie poza obszarem planu;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w obrebie

planu;

6) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2, wszystkie obiekty przewidziane do budowy,
przebudowy Iub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu zinfrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym;

7) w przypadku likwidaciji linii napowietrznej - ustalenie pkt 2 nie obowigzuje.

Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego, ustala sie podstawowg obstuge
komunikacyjng poprzez drogi dojazdowe lub tereny komunikacji wewnetrznej, nowowydzielone na
obszarze objetym planem, powigzane z istniejgcymi drogami gminnymi, w szczegdlno$ci ulicami

Lukoszka i Bukowg, a nastepnie z drogg powiatowg — ulicg Mtynarska.
2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
c) obiekty handlowe i gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) biura, kancelarie, przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie iodnowy biologicznej, salony
fryzjerskie, kosmetyczne iinne obiekty rzemieslnicze, obiekty sportowe — 1,5 stanowiska

postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) zabezpieczenie dla oséb posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego
na kazde zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajgcego sie z minimum

10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej ré6znych funkcji, wymagane ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio

sumowag;
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4) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany Ilub

wolnostojacy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Obowigzuje zapewnienie drég pozarowych umozliwiajgcych dojazd jednostek ochrony

przeciwpozarowej do obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,

pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci

z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi terenu, w szczegdlnosci stacji transformatorowych, przepompowni Sciekéw,
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz zzachowaniem warunkow

wynikajgcych z przepisow odrebnych.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych

zrédet energii 0 mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem § 9 ust. 1 pkt 3 uchwaty.
3. Ustala sie zaopatrzenie w wode:
1) z indywidualnych uje¢;

2) z rozdzielczej sieci wodociggowej, po jej wybudowaniu, z uwzglednieniem wilasciwego

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;

3) ustala sie obowigzek wykonania rozdzielczej sieci wodociggowej przed realizacjg zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.
4. Ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej

wybudowaniu;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych

zbiornikdéw na Scieki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) ustala sie obowigzek wykonania sieci kanalizacji sanitarnej przed realizacjg zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.
5. W zakresie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie obowigzek odwodnienia terenéw drég publicznych i komunikacji drogowej wewnetrznej

przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej;
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2) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterendéw drég do kanalizacji
deszczowej lub innych odbiornikéw wéd opadowych, jak zbiorniki retencyjne lub odparowujace,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na pozostalych terenach nakazuje sie zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych
w granicach wilasnej dziatki, poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach
retencyjnych lub odparowujgcych lub studniach chionnych (mata retencja), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie budowe podziemnych lub naziemnych zbiornikdw retencyjnych oraz zastosowanie
innych rozwigzan hydrotechnicznych pozwalajgcych na regulacje zrzutu wod opadowych

i roztopowych z terenéw drég do kanalizacji deszczowe.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem §9

ust. 2 pkt 2 uchwaty;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy okreslonej w przepisach

odrebnych, z uwzglednieniem § 9 ust. 1 pkt 3 uchwaly;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowej, po jej wybudowaniu, przy

czym:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowej,

b) w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla sieci

gazowej,

c)w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé¢ statych skiadow
i magazyndéw, sadzi¢ drzew ikrzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozic¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,
d) linia ogrodzenh powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu o ci$nieniu ponizej 0,5 MPa.
7. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 11.
Stawki procentowe
§ 19. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat 12.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW i 17MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi rzemieslnicze,
b) ustugi biurowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) dla terenéw 1MNW, S5SMNW, 6MNW, 8MNW, OMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW

i 16MNW: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drdg,

b) dla terenéw 2MNW i 3MNW: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drdg i terenu komunikacii

pieszej,

c) dla terenow 4MNW, 10MNW i 11MNW: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég i 1,5 m od
terenu 2ZP,

d) dla terenu 7MNW: 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég i granicy planu;
2) parametry budynku mieszkalnego:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
c) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

- dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien

potfaciowych, lukarn oraz innych podobnych,
- kat nachylenia gtéwnych potfaci dachowych dachu stromego — od 30° do 45°,
- dopuszcza sie dach ptaski na nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,
3) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m, w przypadku dachu stromego lub 4 m, w przypadku

dachu ptaskiego,
b) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia dachu stromego — od 20° do 40°,
- dopuszcza sie dach ptaski,

- nakazuje sie w obrebie jednej dziatki budowlanej zastosowanie jednolitej formy dachow

budynkéw garazu, gospodarczego i wiaty;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
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5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla

jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego nie moze byé mniejsza niz:

1) 1000 m? - dla terenéw: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 11MWW, 12MNW
i 14MNW;

2) 900 m2- dla terenow: 15MNW i 16 MNW;
3) 800 m?2- dla terenéw: SMNW, 9MNW, 10MNW i 13MNW.

4. Dla czesci terendw 1MNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW oraz terenéw 5MNW, 6MNW, 7MNW,
SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW i 16MNW, ktore znajdujg sie
w granicach historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg

ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaly.

5.Dla czesci terenow 1MNW i9MNW, ktére znajdujg sie w granicach stanowiska

archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

6. Dla terenow 1MNW, 9MNW, 11MNW i 12MNW oraz czesci terenow 2MNW, 10MNW, 11MNW,
14MNW | 15MNW, ktére potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla czesci terenéw 2MNW, 5SMNW, 6MNW, 8MNW, 10MNW, 11MNW | 12MNW, ktére znajdujg
sie w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych

mowa w § 16 ust. 2 uchwaly.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U i 3MNW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m2,
c) ustugi rzemiesinicze,
d) ustugi turystyki,
e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
f) ustugi sportu i rekreacii,
g) ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,
h) ustugi biurowe i administracji.

2.Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz

wskaznikbéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) dla terenéw 1MNW-U i 2MNW-U: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi,

b) dla terenow 3MNW-U: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég oraz 5m lub 1,5 m od

granicy terenu zieleni urzgdzonej;
2) parametry budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
c) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

- dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien

potfaciowych, lukarn oraz innych podobnych,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego — od 30° do 45°,
- dopuszcza sie dach ptaski;
3) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m, w przypadku dachu stromego lub 4 m, w przypadku
dachu ptaskiego,

b) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia dachu stromego — od 20° do 40°,
- dopuszcza sie dach ptaski,

- nakazuje sie w obrebie jednej dziatki budowlanej zastosowanie jednolitej formy dachow
budynkéw garazu, gospodarczego i wiaty;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,9;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub

ustugowego.

4. Dla terenu 3MNW-U, ktory znajduje sie w granicach historycznego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

5. Dla czesci terenu TMNW-U i terenu 2MNW-U, ktdre potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika

Wad Podziemnych nr 144, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.
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§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolami TMWW i 2MWW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) ustugi rzemieslinicze,

c) ustugi gastronomii,

d) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

e) ustugi edukaciji;

f) ustugi sportu i rekreacii,

g) ustugi biurowe i administraciji,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych w budynek

mieszkalny, pod warunkiem zachowania nastepujacych ustalen:
1) realizacji jedynie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;
2) powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zapewnienia, we wiasnym zakresie przez Inwestora, wymaganych standardéw dla czesci
mieszkalnej, w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczenh,

ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
1) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw: gospodarczych, garazy i zespotéw garazy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci: 6 m, liczonej od linii

rozgraniczajgcych droég;
3) parametry budynku mieszkalnego:
a) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
c) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

- dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien

potfaciowych, lukarn oraz innych podobnych,
- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych dachu stromego — od 30° do 45°,

- dopuszcza sie dach ptaski,
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

7) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz - 1000 m2.

4. Dla czesci terenu 2ZMWW, ktéra znajduje sie w granicach historycznego zespotu urbanistyczno

— krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaly.

5.Dla czesci terenu 2MWW, ktéra potozona jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 144, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

6. Dla czesci terenu 1TMWW, ktéra znajduje sie w granicach pasa technologicznego linii
napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IE, 2IE, 3IE, 4IE i5IE, ustala sie

przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki - stacja transformatorowa.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej, stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu sciekdw oraz wdod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w gaz iciepto oraz

tacznosci i telekomunikaciji, o ile nie beda kolidowac z obiektami infrastruktury elektroenergetycznej.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8.

4. Dla terenéw 2IE, 3IE, 4IE i5IE, ktére znajdujg sie w granicach historycznego zespotu
urbanistyczno - krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o kiérych mowa w§
10 uchwaly.

5. Dla terenéw 1IE i 3IE, ktdre potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr

144, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie przeznaczenie podstawowe —

teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej.
2. Dla terenu 1KDL, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 1KDL, ktéry znajduje sie w granicach historycznego zespotu urbanistyczno -

krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

4. Dla czesci terenu 1KDL, ktéra potozona jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 144, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.
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5.Dla czesci terenu 1KDL, ktéra znajduje sie w granicach pasa technologicznego linii

napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD,
ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi

dojazdowej.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych,

zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDD - 9 m;
2) 2KDD i 3KDD — 15 m;
3) 4KDD - 6 m;
4) 5KDD — od 9,5 do 15 m z poszerzeniem u wylotu na droge 1KDL;
5) 6KDD — od 4,7 m do 18,7 m.

3. Dla czesci terenow 2KDD i 3KDD oraz terenéow 5KDD | 6KDD, ktére znajdujg sie w granicach
historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia,

o ktorych mowa w § 10 uchwaly.

4. Dla czesci terenow 3KDD, 4KDD i 6KDD oraz terenu 5KDD, ktore potozone sg na terenie
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14

uchwaty.

5. Dla czesci terenéw 3KDD, 5KDD i 6KDD, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego

linii napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR i 16KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —

teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych,

zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m.
3. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje:
1) obiektéw budowlanych, ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) chodnikéw i Sciezek rowerowych.

4. Dla czesci terendw 3KR, 4KR, 6KR, 7KR i 8KR oraz terenéw 5KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR i 16KR, ktore znajdujg sie w granicach historycznego zespotu urbanistyczno —

krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.
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5. Dla terenéw 8KR i9KR, ktére znajdujg sie w granicach stanowiska archeologicznego,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

6. Dla terenow 7KP, 8KR, 9KR, 10KR i 11KR oraz czesci terenéw 12KR i 13KR, ktére potozone sg
na terenie Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa

w § 14 uchwaty.

7. Dla czesci terendw 5KR, 12KR, 13KR, 14KR | 15KR, oraz terenéw 4KR,, ktére znajdujg sie
w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych

mowa w § 16 ust. 2 uchwaly.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —

teren komunikacji pieszej.

2. Dla terenu 1KPP, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie szerokosé

w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu — 3 m.

3. Dla terenu 1KPP, ktory potozony jest na terenie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1L i 2L, ustala sie przeznaczenie podstawowe

— teren lasu.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkodw i wiat;
2) dopuszcza sie realizacje naturalnych $ciezek pieszych;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej, ktorej realizacja nie powoduje

koniecznos$ci wytgczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej.

1. Dla czesci terenu 2L, kidra znajduje sie w granicach historycznego zespotu urbanistyczno —

krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

2. Dla czesci terenu 1L, ktéra potozona jest na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

144, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

3. Dla czesci terenu 2L, ktéra znajduje sie w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej

SN-15 kV, obowiagzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaly.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN, ustala sie przeznaczenie podstawowe -

teren zieleni naturalne;j.

1. Na terenie 1ZN, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy

i wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie utrzymanie naturalnego gruntu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

3) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej.
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§30. 1. Dla terenédw oznaczonych symbolami 1ZP i2ZP, ustala sie przeznaczenie

podstawowe — teren zieleni urzadzonej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie realizacji:
a) zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowej,
b) realizacji parkingdw i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, matej architektury i nawierzchni utwardzonych, w tym

ciggow pieszych.

3. Dla terenu 1ZP, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikéw zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

4. Dla czesci terenu 1ZP, ktéra znajduje sie w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej

SN-15 kV, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaly.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3ZP, 4ZP i 5ZP, ustala sie przeznaczenie

podstawowe — teren zieleni urzagdzonej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) zbiornikéw retencyjnych lub odparowujgcych na wody deszczowe i roztopowe;
2) obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych, w tym boisk, sitowni terenowych i placéw zabaw;
3) wiat i szaletéw;

4) obiektébw matej architektury inawierzchni utwardzonych, wtym ciggéw pieszych i $ciezek

rowerowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad

ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz linii rozgraniczajgcych teren;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
6) geometria dachow:
- rodzaj dachu - symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potfaci dachowych dachu stromego — od 20° do 45°,
- dopuszcza sie dach ptaski;

7) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej;
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8) dla terenu 4ZP, zakaz zabudowy do czasu wykonania badan, ktore potwierdzg przydatnos$¢ gruntu

pod zabudowe lub okre$lg warunki posadowienia.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach historycznego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10

uchwaty.

5. Dla czesci terenu 4ZP, ktéra znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

6. Dla terenu 4ZP iczesci terenu 5ZP, ktére potozone sg na terenie Gtoéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 144, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

7. Dla czesci terenow 3ZP i5ZP, ktére znajdujg sie w granicach pasa technologicznego linii

napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.
Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 32. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin w rejonie ul. Mtynarskiej, uchwalonego uchwatg Nr
XXXIX/249/17 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia 12 lipca 2017 roku, opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z 2017 r., poz. 1692.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sulecina.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji  Publicznej Urzedu

Miejskiego w Sulecinie.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nro.........cc.ce.....
Rady Miejskiej w Sulecinie

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,

dotyczacych obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2026 r. do 20 lutego 2026 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu potozonego w
rejonie ulic Bukowej i Mtynarskiej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie,
tji. do dnia 6 marca 2026 r., fgcznie wptyneto 29 uwag, zawartych w 5 pismach. W dniu 27 marca 2026 r.
Burmistrz Sulecina rozstrzygnat w sprawie rozpatrzenia uwag w wyniku czego 12 uwag uwzgledniono w
catosci w projekcie planu, 5 uwag uwzgledniono w czesci w projekcie planu miejscowego lub procedurze
planistycznej, 12 uwag nie zostato uwzglednionych w projekcie planu miejscowego lub prognozie
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Sulecinie rozstrzyga uwagi wniesione do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin dla terenu potozonego w rejonie ulic
Bukowej i Mtynarskiej, nieuwzglednione przez Burmistrza Sulecina lub nieuwzglednione czesciowo. Uwagi

dotyczgce tych samych zagadnien, zostaty rozstrzygniete tgcznie.

Rada Miejska w Sulecinie, w sprawie uwaqg przediozonych przez Burmistrza Sulecina, rozstrzyga w

nastepujacy sposéb:
Pismo nr 1, znak: RPW/3174/2026-1P, z dnia 3 marca 2026 r., zawierajgce siedem uwag, ztozone

zostato przez osobe fizyczng (dane w aktach sprawy).

Pismo dotyczy nastepujgcych spraw:

1) zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej na zielen naturalng z zachowaniem
dotychczasowego charakteru naturalnej fgki oraz funkcji retencyjnej i przyrodniczej;

2) wprowadzenie do planu warunku rozpoczecia jakiejkolwiek zabudowy przed wykonaniem kanalizaciji
wraz z urzadzeniami retencyjnymi;

3) doprecyzowanie zasad odwodnienia w sposoéb eliminujgcy sptyw powierzchniowy po
nawierzchniach drég i terenach utwardzonych w kierunku dziatek potozonych najnizej;

4) wprowadzanie zakazu kierowania odptywow na istniejgce nieruchomosci potozone ponizej oraz
wprowadzenie wymogu ,braku pogorszenia” stosunkéw wodnych dla dziatek nizej potozonych;

5) wytgczenie dopuszczenia stosowania zbiornikéw bezodptywowych na terenach o znacznym spadku
lub w obrebie catego planu; wprowadzenie konkretnej daty realizacji kanalizacji sanitarnej oraz obowigzku

podtgczenia po jej wybudowaniu;
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6) uzupetnienie prognozy o rzetelng inwentaryzacje przyrodniczg wykonang w terenie oraz
uwzglednienie wynikéw w ustaleniach planu (strefy ochronne, ograniczenia zabudowy, zachowanie siedlisk).
7) uwzglednienie w planie poniemieckiego schronu jako elementu wymagajgcego rozpoznania i
zabezpieczenia przed robotami ziemnymi.

Rozstrzygniecie:

Ad.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci.

Uwzgledniono uwage w czesci dotyczgcej dziatek potozonych najnizej, tj. nr 499/7 i 499/8, o tgcznej
powierzchni prawie po6t hektara (0,44 ha), dla ktérych ustalono w wyniku uwzglednienia uwagi -
przeznaczenie pod zielen naturalng (ZN), co jest zgodne z istniejgca funkcjg na tym terenie. Dziatki nr 499/7
i 499/8 potozone sg najnizej, okresowo sg podmokte i spetniajg wymag retencji wody. Uwaga dotyczyta
wiekszego terenu (dodatkowo dziatki nr 499/9, 500//1, 500/2, 502/1), potozonego powyzej i 0 znacznym
nachyleniu, dla ktérego pozostawiono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Za
pozostawieniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przemawia fakt, ze w audycie krajobrazowym nie
zostat on objety ochronig przyrodniczg, nie posiada cech do petnienia funkcji retencyjnej. Wskazaé jednak
nalezy, ze w projekcie planu znalazt si¢ zapis o nakazie retencjonowania wody deszczowej na kazdej
dziatce budowlanej w indywidualnych zbiornikach wody (zapis w planie o matej retencji) oraz pozostawienie
minimum potowy dziatki bez zabudowy i bez utwardzonej nawierzchni, co rowniez sprzyja wchtanianiu wody
deszczowej przez grunt (zapis w planie — min. 50% powierzchni biologicznie czynnej na terenach MNW).
Powierzchnia biologicznie czynna, ktéra jest niezabudowana i nieutwardzona oraz chionna w kontekscie
retencji wody, a dodatkowo zbiorniki retencyjne na kazdej dziatce budowlanej zabezpieczajg przed
sptywem wody z dziatek budowlanych na tereny drdg i inne tereny.

Ad.5. Uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci.

Gmina nie moze zakaza¢ budowy zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte, ktory spetnia wymogi
techniczne, na terenie gdzie sie¢ kanalizacyjna nie zostata wybudowana, dlatego takiego zakazu w
projekcie planu nie wprowadzono. Wprowadzono zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekdw.
W momencie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzek podtgczenia do niej wszystkich domostw, ktére
posiadajg zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci, wynika z przepisow odrebnych i jest obligatoryjny. Tym
nie mniej w § 18 ust. 4 pkt 4 uchwaty planu dopisano ustalenie: ,ustala sie obowigzek wykonania sieci
kanalizacji sanitarnej przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”.

Ad.7. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie uzgodniony przez organy i instytucje odpowiedzialne za
obronnos¢ jak rowniez przez konserwatora zabytkéw; organy te nie wniosty o uwzglednienie w planie
schronu jako elementu wymagajgcego rozpoznania.

Pismo nr 2, znak: RPW/3410/2026-1P, z dnia 5 marca 2026 r., zawierajgce pietnascie uwag, ztozone
zostato przez Pracownie Projektowa MT mgr inz. arch. Michat Tesz, z siedz.: os. Kopernika 5F/6, 69-
200 Sulecin.

Pismo dotyczy nastepujgcych spraw:

1) usuniecie przeznaczenia terenéw pod zabudowe wielorodzinng, nie zostata uwzgledniona zasada

kontynuaciji funkcii;
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2) ujednolicenie standardéw zabudowy jednorodzinnej, przyjecie ilosci dwdch kondygnaciji dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym obszarze planu;

3) doprecyzowanie definicji i sposobu pomiaru wysokosci zabudowy;

4) ograniczenie wysokosci budynkéw do 8,5 m i max. 2 kondygnacji nadziemnych — od poziomu terenu
przed gtdwnym wejsciem;

5) ograniczenie kondygnacji podziemnych do jednej oraz wprowadzenie limitu ekspozycji kondygnaciji

podziemnej ponad przylegty teren do max. 1 m;

6) ograniczenia niwelacji terenu;

7) uzupetnienie planu o zasady wykonalnej realizacji infrastruktury — zatgcznik nr 3;

8) ponowne wytozenie planu po uzupetnieniu o zatgcznik nr 3 (do konsultacji spotecznych);
9) wykreslenie dopuszczenia zbiornikow bezodptywowych;

10) wykreslenie dopuszczenia indywidualnych uje¢ wody;

11) wprowadzenie bezwzglednego wymogu szczegoétowych badan geologiczno — inzynierskich i
geotechnicznych dla terenu poeksploatacyjnego;

12) ograniczenie funkcji na terenie dawnej zwirowni (co najmniej do czasu badan);

13) uzupetnienie i korekta prognozy w zakresie ryzyka geotechnicznego, statecznosci skarp oraz
wptywu retencji na procesy filtracyjne i osuwiskowe;

14) uzupetnienie i korekta prognozy o obliczenia hydrauliczne zlewni terenu objetego planem;

15) korekta uktadu komunikacyjnego w celu zapewnienia kazdej dziatce prywatnej bezposredniego i
faktycznego dostepu do drogi publiczne;j.

Rozstrzygniecie:

Ad.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Przeznaczenie zachodniej czesci obszaru objetego planem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
zgodne jest z politykg przestrzenng gminy, wyrazong w ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin”, uchwalonym uchwatg nr LXXVI111/482/23 Rady Miejskiej
w Sulecinie z dnia 29 maja 2023 r. Plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen Studium i ustala¢ odmienne
przeznaczenia terendw, niz uchwalone w studium. Projekt studium przed uchwaleniem byt procedowany, w
tym wytozony do publicznego wgladu i spotkat sie z przychylnym przyjeciem spotecznym. Na etapie
uchwalania studium ustalono dla tego terenu funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Organ
ustalajgc parametry zabudowy w planie miejscowym, ma na wzgledzie tad przestrzenny i zrbwnowazony
rozwdj i nie jest zobligowany do stosowania zasady kontynuaciji funkcji i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,
ktéra to zasada wiasciwa jest dla postepowania administracyjnego, majgcego na wzgledzie wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, a w przypadku planu miejscowego nie obowigzuje.

Ad.2. Uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci.

Uwage uznaje sie za czesciowo uwzgledniong, poniewaz dla wszystkich terenéw zabudowy jednorodzinnej,
niezaleznie od potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej czy poza strefg, przyjete zostaly w projekcie
uchwaty jednorodne parametry (par. 20 uchwaty), co oznacza, ze zadanie strony w tym zakresie jest
spetnione. Zapis o wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w strefie ochrony konserwatorskiej,
zostat wprowadzony jako wymoég konserwatora zabytkéw. Zgodnie z ustawowg definicjg wysokosci

zabudowy, o ktorej mowa szerzej w uzasadnieniu Ad. 3 (ponizej), zasadniczo liczba kondygnaciji nie ma
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wptywu na gabaryty budynkéw, poniewaz jest tu decydujaca wysokosé zabudowy okreslona w metrach. Po
nowelizacji z 2023 r ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
planie miejscowym nie okre$la sie liczby kondygnacji. Liczba kondygnacji nie jest istotna z uwagi na tad
przestrzenny w kontekscie ustawowej definicji wysokosci zabudowy (wyjasnienie w nastepnym punkcie). W
zwigzku z tym nie wprowadzono obowigzku wykonania maksymalnie dwéch kondygnacji.

Ad.3. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Definicja wysokosci zabudowy (jedyna legalna w w obecnym stanie prawnym) zawarta jest w art. 2 pkt 30
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z definicjg
ustawowg, wysokos¢ zabudowy mierzona jest miedzy najwyzej potozonym punktem budynku na dachu (...)
a Srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego
Scian budynku. Zatem nie jest istotna ilo§¢ kondygnaciji i czy kondygnacje sg podziemne czy nadziemne.
Dookreslenie kondygnacji nie ma zwigzku z wysokoscig zabudowy.

Ad.4. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m i nie
okreslono ilosci kondygnacji. W obecnym stanie prawnym (definicja ustawowa wysokos$ci zabudowy
zawierajgca precyzyjne dyspozycje co do sposobu pomiaru) nie jest istotna ilos¢ kondygnacji i czy
kondygnacje sg podziemne czy nadziemne. O wysokosci zabudowy decyduje wytgcznie parametr okreslony
w metrach. Przyjeta wysoko$¢ zabudowy wydaje sie by¢é odpowiednia z uwagi na pochytosci terenu;
uwzglednia zréznicowanie wysokosci po obwodzie $cian budynku. Wysokos¢ ta nie odbiega znaczgco od
przyjetej wysokosci zabudowy - 9,5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo —
ustugowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin w rejonie ul. Mtynarskiej,
uchwalonym uchwatg Nr XXXIX/249/17 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia 12 lipca 2017 r., ktéry obowigzuje
dla terenéw sasiadujgcych z planem.

Ad.5. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Nie jest uzasadniona teza, ze dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych bez okreslenia ich
maksymalnej liczby oraz ograniczenia ekspozycji ponad teren, pozwala na zwigkszenie rzeczywistej
wysokosci budynku. Poprzez definicje kondygnacji nadziemnej, zawartg w art. 2 pkt 34 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawodawca zdefiniowat réwniez co
rozumie¢ nalezy poprzez kondygnacje podziemng, w tym okreslit jej ekspozycje ponad teren. Poniewaz
ustawodawca nakazat mierzenie wysokosci zabudowy w odniesieniu do $redniej wysokosci najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu na obwodzie scian budynku, ilo$¢ kondygnacji podziemnych i ich ekspozycja
ponad teren nie wptywa na podwyzszenie budynku ponad ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy. llo$é
kondygnaciji podziemnych i ich ekspozycja ponad teren miataby znaczenie w kontekscie wysokosci
zabudowy, gdyby wysokos¢ byta mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.

Ad.6. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Zagadnienie niwelacji terenu oraz ewentualne zaprojektowanie $cian oporowych rozpatrywane bedzie w
odniesieniu do konkretnej dziatki budowlanej i wymaga wykonania projektu zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej, na etapie pozwolenia na budowe. Na etapie uchwalenia planu miejscowego, w ktérym podziat
na dziatki budowlane jest nieobligatoryjny oraz okreslona minimalna powierzchnia dziatki, a nie rzeczywista,

okreslenie precyzyjnych parametrow liczbowych bytoby przedwczesne i nie oparte o konkretne
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uwarunkowania dziatki budowlanej. Zakres planu miejscowego okre$lony zostat w art. 15 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (obligatoryjne i fakultatywne
elementy planu miejscowego) i nie obejmuje ustalania wskaznikéw niwelacji terenu.

Ad.8. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Projekt planu miejscowego, wytozony do publicznego wgladu byt kompletny, zgodnie z upzp, zawierat
uchwate, rysunek planu, uzasadnienie i prognoze finansowg, dlatego nie wytozono projektu planu ponownie
po uzupetnieniu o zatacznik nr 3. Zakres projektu planu miejscowego, ktory nalezy opracowaé¢ do wytozenia
do publicznego wgladu, zostat okreslony w art. 17 pkt 9, w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (stara procedura): wytozeniu do publicznego wgladu
podlega projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem; projekt planu miejscowego zawiera czes¢
tekstowg (uchwata) i czesc¢ graficzng (rysunek planu). Zatgczniki nr 2 i nr 3 do uchwaty nie podlegajg
wytozeniu do publicznego wgladu, w art. 20 upzp, zostaty wymienione po raz pierwszy obok czesci
tekstowej i czesci graficznej planu: ,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$c¢
tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki
do uchwaty”.

Ad.9 i Ad.10. Uwagi nie zostaty uwzglednione.

Gmina nie moze zakaza¢ budowy zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte lub indywidualnego
ujecia wody, ktére spetniajg wymogi techniczne i sSrodowiskowe, na terenie na ktérym sie¢ wodno —
kanalizacyjna nie zostata wybudowana. W momencie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej bezwzgledny
obowigzek podtgczenia do niej wszystkich domostw wynika z przepiséw odrebnych.

Ad.13i 14. Uwagi nie zostaty uwzglednione w czesci.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzgdzana na potrzeby planu miejscowego jest kluczowym
elementem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Jej zakres zostat okreslony w art. 51 ust. 2
ustawy o ochronie srodowiska oraz zostat szczegétowo uzgodniony na potrzeby niniejszej procedury z
wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy o ochronie srodowiska. Obliczenia o ktérych
mowa, mogg by¢ elementem dokumentacji techniczno - budowlanej na nastepnym etapie realizaciji
inwestycji i nie sg elementem prognozy oddziatywania na sSrodowisko. Tym nie mniej nalezy zaznaczy¢, ze
miejsca lokalizacji zbiornikow jak réwniez ich parametry nie sg przypadkowe, zostaty okreslone w oparciu o
odrebne, specjalistyczne opracowanie dokumentacyjne wodno - melioracyjne, zlecone przez gmine na
potrzeby planu miejscowego, pt: ,Kierunki odptywu wéd opadowych i roztopowych na obszarze
opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic Bukowej i Mitynarskiej”. Opracowanie wodno- melioracyjne poprzedzone zostato wykonaniem opinii
geotechnicznej o warunkach gruntowo — wodnych, w tym celu wykonane zostaty otwory badawcze.

Ad.15. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Planowana sie¢ drog publicznych i wewnetrznych zapewnia dostep do drogi dla kazdego terenu
wydzielonego w planie i to jest zgodne z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Po uchwaleniu planu miejscowego nalezy zweryfikowaé podziat na
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dziatki budowlane. Kazda dziatka budowlana, winna mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej. Dziatka
budowlana moze skfadac sie z kilku dziatek gruntu wydzielonych geodezyjnie lub stanowié¢ czes¢ dziatki
gruntowej. W planie miejscowym podziat na dziatki budowlane jest tylko propozycjg, oznaczeniem
informacyjnym.

Pisma: nr 3, znak: RPW/3404/2026-1P, z dnia 5 marca 2026 r., ztozone zostalo przez mieszkancéow
ulicy Lukoszka, pismo nr 4, znak: RPW/3405/2026-1P, z dnia 5 marca 2026 r., ztozone zostato przez
mieszkancow ulicy Zachodniej, pismo nr 5, znak: RPW/3449/2026-1P, z dnia 6 marca 2026 r., ztozone
zostalto przez osobe fizyczng (dane osob skladajacych uwagi w aktach sprawy).

Pisma nr 3, 4 i 5 dotycza tych samych zagadnien, kazde zawiera trzy tozsame uwagi, dlatego zostaty
rozpatrzone fgcznie. W pismach poruszono nastepujgce sprawy:

1) zadanie korekty projektu planu w zakresie gospodarki wodami opadowymi poprzez zmiane
lokalizacji zbiornika retencyjnego lub zapisanie w planie, ze rozpoczecie zabudowy nie moze nastgpic¢ przed
wykonaniem kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami retencyjnymi wody;

2) zgdanie dodatkowych zbiornikdw retencyjnych posrednich lub innych rbwnowaznych urzadzen
retencyjno — rozsgczajacych pomiedzy zbiornikami juz ujetymi w projekcie mpzp;

3) zgdanie wykonania petnej analizy hydrologicznej i hydraulicznej catej zlewni.

Rozstrzygniecie:

Ad.2. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Miejsca lokalizacji zbiornikdw oraz ich ilos¢ i wielkos¢ nie sg przypadkowe. Przyjeto trzy lokalizacje pod
budowe zbiornikéw retencjonujgcych wody opadowe na podstawie specjalistycznego opracowania pt:
~Kierunki odptywu wéd opadowych i roztopowych na obszarze opracowywanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Bukowej i Miynarskiej”, o ktérym
mowa szerzej w uzasadnieniu Ad. 13 i Ad.14 (pismo nr 2 — powyzej). Dalsze doprecyzowanie zasad
odwodnienia o konkretne parametry inwestycji drogowo — infrastrukturalnej, nastgpi na etapie pozwolenia na

budowe i zatwierdzenia projektu budowlanego, kiedy to inwestycja bedzie w petni skonkretyzowana.

Uwagi, ktore Burmistrz Sulecina rozstrzygnat pozytywnie i uwzglednit w projekcie planu

miejscowego w calosci, nie byly przedmiotem rozstrzygniecia przez Rade Miejska w Sulecinie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Sulecinie

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Nowa Sdl rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy,
niezbedne dla realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulecin, dla terenu potozonego w rejonie ulic Bukowej i Miynarskiej, obejmuja:

1) budowe infrastruktury technicznej,
2) budowe drég.

§ 2. Wydatki na realizacje inwestycji, o ktérych mowa w § 1, bedg pokrywane z mozliwo$cig

wykorzystania srodkow z:

1) dochoddéw wiasnych gminy (zgodnie z uchwatg budzetowg);

2) przychodéw jednostki samorzadu terytorialnego, w tym z pozyczek i kredytow;

3) $rodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej oraz innych zrédet finansowania;
4) udziatu inwestoréow zewnetrznych, na podstawie odrebnych porozumien lub uméw o
wspotfinansowanie.

§ 3. Terminy realizacji inwestycji zostang okreslone w harmonogramach ujetych w uchwatach
budzetowych Gminy Swiebodzin oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej, z uwzglednieniem

priorytetéw inwestycyjnych gminy oraz tempa procesow inwestycyjnych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty nr....................
Rady Miejskiej w Sulecinie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu
potozonego w rejonie ulic Bukowej i Mtynarskiej,

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy,
w tym:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez ustalenia ujete
w § od 8 projektu uchwaty;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w §§ od 8 do 12;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez ustalenia
ujete w § 9 projektu uchwaly. W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne — wymagajgce ochrony.
W obszarze planu wystepujg grunty lesne — ktére w planie zostaty wydzielone jako tereny klasy L;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury wspétczesnej -
uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w 8§ od 10do 12 projektu uchwaty. Na podstawie przepiséw
odrebnych, ochronie konserwatorskiej podlega znaczna czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym, jako historyczny zesp6t architektoniczno — krajobrazowy miasta Sulecin, wpisany
do rejestru zabytkow, wystepuje takze stanowisko archeologiczne.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 8, § 9, § 13 i § 18 projektu uchwaty;

6)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 20 projektu
uchwaty, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku obrotu
nieruchomosciami w terminie do pieciu lat od uchwalenia planu;

7)prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejgcych podziatéw geodezyjnych, majgcych
swoje odzwierciedlenie w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania jak réwniez wnioskéw do planu;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi;

9)potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 13 oraz inne zapisy planu
majgce na wzgledzie zachowanie tadu przestrzennego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktére nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych; zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte sg w § 18 uchwaty;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez ogtoszenie
w gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz w BIP-ie, wdniu 18 marca 2022 r., o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, a na drugim etapie poprzez
ogtoszenie w gazecie, na tablicy ogtoszeh urzedu oraz w BIP-ie, w dniu 23 stycznia 2026 r., o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu w dniach od 30 stycznia 2026 r. do 20 lutego 2026 r., przeprowadzenie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w ww. projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 12 lutego
2026 r. oraz umozliwienie sktadania uwag do dnia 6 marca 2026 r.;

12)zachowanie  jawnosci iprzejrzystosci  procedur  planistycznych, uwzgledniono  poprzez
dokumentowanie poszczegdlnych czynnosci okreslonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wglagdu w dokumentacje procedury planistycznej
na kazdym etapie jej tworzenia, jak rowniez po uchwaleniu;

13)zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w § 18 ust. 3 projektu uchwaty; obszar objety planem ma zapewniong dostawe wody
z istniejgcej sieci wodociggowej, woda pitna spetnia wszystkie aktualne wymogi stawiane przepisami
krajowymi, jak i przepisami Unii Europejskiej, jest regularnie badana pod katem czystosci chemicznej oraz
mikrobiologiczne;j.

Il. W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:

.Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

7 taranii Arnan waFvu intarae nithlinznyvy i intaracy nnnaiatna w hiim zAalaczana w nAactani wininelzAws i 1naan
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zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 35,4 ha. Potozony jest w zachodniej czesci Sulecina na
granicy z obrebami Brzezno i Dlugoszyn, ograniczony jest: od zachodu — terenem lesnym, od pétnocny —
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenami rolnymi i leSnymi, od potudnia — terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenem lesnymi, a od wschodu — terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin”, uchwalonym uchwatg nr LXXVI111/482/23 Rady Miejskiej
w Sulecinie z dnia 19 maja 2023 r. obszar planu wpisuje sie w granice stref: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i rekreacyjnej. Niniejszy plan miejscowy wskazuje
kierunek i mozliwos¢ korzystania z przestrzeni, okreslajgc funkcje terenéw, parametry urbanistyczne oraz
przedstawia kierunek dziatan zmierzajgcych do uporzgdkowania tkanki miejskiej i infrastruktury. Na potrzeby
projektu planu przygotowana zostata prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktérej przedstawiono
szczegbtowg analize $Srodowiskowag wpltywu ustalen planu na przestrzen przyrodniczg tego obszaru.
Przygotowana zostata réwniez prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej
dokonano analizy ekonomicznej wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Analizy spoteczne
wynikajgce ze strategii rozwoju Gminy nie stojg w sprzecznoéci z ustaleniami planu. Burmistrz Sulecina
zwazyt interes publiczny (tad przestrzenny) iinteresy prywatne (prawo wiasnosci), wtym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przy opracowaniu projektu planu starano sie pogodzi¢ interesy
réznych uzytkownikbw majac na wzgledzie efektywne wykorzystanie przestrzeni. Ponadto kierowano sie
rébwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji. W trakcie
sporzgdzania projektu planu miejscowego, dokonano skreslenia z bilansu zasobéw zioza kruszywa
naturalnego ,Sulecin W”, ateren przeznaczono pod funkcje zieleni urzadzonej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem realizacji zbiornika na deszczéwke. W trakcie procedury planistycznej, do projektu planu
miejscowego, uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia organéw uprawnionych do opiniowania i uzgadniania
planéw miejscowych, na podstawie przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z opinig negatywng Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, znak: WZS$.410.171.2025.JF, z dnia 25 czerwca 2025r. oraz
uwagami innych organdw, w projekcie planu naniesiono poprawki, w szczegdlnosci zmieniono kwalifikacje
terendw infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej (I-ZP) na tereny zieleni urzgdzonej (ZP). Nie usunigto
zakazu realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, ze wzgledu na specyficzne warunki terenowe,
w szczegolnosci duze spadki terenu. Nastepnie ponowiono opiniowanie w niezbednym zakresie, tj.
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, atakze z Wydziatem
Infrastruktury w Lubuskim Urzedzie Wojewodzkim w Gorzowie WiIkp., Panstwowym Wojewddzkim
Inspektorem Sanitarnym w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Sulecinie i uzyskano opinie pozytywne, za wyjatkiem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, ktéry negatywng opinie podtrzymat wskazujgc w szczegéinoéci, ze
zastrzezenie budzi wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw ZP wynoszgcy zaledwie 50%
oraz przeznaczenie czesci obszaru planistycznego, oddalonej od centrum Sulecina i zwartej zabudowy tej
miejscowosci, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng MWW, dla ktérej ustalono maksymalng
wysokos¢ 17 m. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw ZP powigkszono do 70%. Co do
zabudowy wielorodzinnej ijej wysokoéci max. 17 m zaznaczy¢ nalezy, ze jest ona zgodna z politykg
przestrzenng gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulecin uchwalonym w 2023 r. Na etapie opiniowania studium RDOS nie wnosit uwag do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tym obszarze. Nastepnie w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu
miejscowego zawartych w opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Sulecinie,
w szczegolnosci zalecenia usuniecia zapisu o zastosowaniu ,pokrycia dachu nawigzujgcego do materiatéw
historycznych wystepujacych na obszarze — dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceramiki
naturalnej lub tupek”, naniesiono poprawki i ponownie uzgodniono projekt planu miejscowego z Lubuskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gérze - delegatura w Gorzowie WIkp. Nastepnie projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu. Do wytozonego do
publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wptyneto
tacznie wptyneto 29 uwag, zawartych w5 pismach. W dniu 27 marca 2026 r. Burmistrz Sulecina
rozstrzygnat w sprawie rozpatrzenia uwag - 12 uwag uwzgledniono w catosci w projekcie planu, 5 uwag
uwzgledniono w czesci w projekcie planu miejscowego lub procedurze planistycznej, 12 uwag nie zostato
uwzglednionych w projekcie planu miejscowego lub prognozie oddziatywania na srodowisko. Nastepnie
przekazano projekt planu miejscowego wraz zlistg uwag nieuwzglednionych do biura Rady Miejskiej
w Sulecinie.

lil. W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 4 ww. ustawy, w tym wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
poprzez:

1.Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
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Uktad przestrzenny obszaru objetego planem zaktada wydzielenie drég dojazdowych lub wewnetrznych,
powigzanych z istniejgcymi drogami gminnymi — ulicami Lukoszka i Bukowa, a nastepnie z drogg powiatowg
— ulicg Mtynarska.

2.Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego sSrodka
transportu.

Projekt planu obejmuje tereny, usytuowane w granicach miasta Sulecin, z dogodnym dostepem do drég
publicznych, jednak w chwili obecnej brak jest publicznego transportu zbiorowego w tej lokalizaciji.

3.Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

W granicach projektu planu przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniajg powigzania z istniejgcym
uktadem drogowym, w tym z drogami przeznaczonymi dla pieszych i rowerzystow.

4.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

2)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu potozony jest w granicach miasta Sulecin, w obszarze o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Teren charakteryzuje sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazony
jest w sieci infrastruktury technicznej w stopniu wystarczajagcym do dalszej zabudowy.

IV. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty gminy.

Z analizy wynika, ze projekt planu miejscowego zgodny jest z politykg przestrzenng gminy zawartg
w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin”, uchwalonego
uchwatg nr LXXVIII/482/23 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia 19 maja 2023 r. ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin” przyjeta uchwatg nr XXXVIII/246/17 Rady Miejskiej
w Sulecinie z dnia 26 czerwca 2017 r. stracita waznos$¢ ze wzgledu na uchwalenie nowego studium
w2023r. Gmina wchwili obecnej nie posiada jeszcze nowego dokumentu, o ktorym mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze miasto bedzie posiadac zyski ze sprzedazy
gruntéw, atakze zwptywu $rodkéw z podatkbw oraz poniesie koszty zwigzane zrozbudowg drdg
i infrastruktury technicznej. Wptyw projektu planu na finanse publiczne przedstawiony zostat szczegdtowo
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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